Otvaracia konferencia projektu DELIVER: Sidliska ako zivé miesta
odolné voci zmene klimy
12.9. 2018 Univerzitna kniznica Bratislava

Praktické skusenosti a vysledky financovania obnovy
bytového fondu s dérazom na usporu energii
a zvysenie bezpecnosti budov aj kvality obytného
prostredia vratane revitalizacie zanedbanych uzemi
v sidlach SR

Ing. Milos Blanarik
Organizacia/organisation

Projekt DELIVER - DEveloping resilient, low-carbon and more LIVablE urban Residential area, DELIVER:Sidliska ako Zivé
miesta odolné voci zmene klimy, kéd LIFE17 CCA/SK/000126 - LIFE DELIVER.

Projekt je financovany zo zdrojov Eurdpskej komisie, z financného ndstroja pre Zivotné prostredie: program LIFE, z
podprogramu ,,Ochrana klimy”.

A
52‘“% He PSS
univerzitna kniznica é}?
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Pozicia Prvej stavebnej sporitelne, a. s., v systéme spravy a obnovy
nehnutelnosti

»Vznik PSS, a. s., 15. 11. 1992

» Predmet podnikania — budovy na byvanie - financovanie kupy,
vystavby a obnovy

» Obnovu bytovych domov financuje PSS, a. s., od 2000

»Poznatky z vystavby, obnovy a spravy v sektore rezidencnych
nehnutelnosti.

»Dlhodoba spolupraca s ZSVB, SZBD a Zdruzenim spravcov a
odbornymi komorami a zdruzeniami aj s akademickou obcou.

»Pravidelna ucast na priprave legislativy a koncepcii v oblasti
byvania.
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Na zmenu vnimania a uZivania bytového fondu
je potrebné poznat jeho histériu:

. 4 . 4

TECHNICKU SOCIALNU

Historia poznacila slovenské sidla,
specificky sidliska.

Urbanizmus sa ¢asto musel podriadit:

U politickym zaujmom
U ignoracii prostredia a okolia sidla
O ignoracii socidlneho prostredia vratane obyvatel'stva
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Bytovy fond tvori obytné zony, ktoré ovplyvnuju nase myslenie, citenie, nalady,
angaZovanost a zdujem o spolocensky Zivot

80-te roky

- prvé seriozne riesené ulohy na humanizaciu bytového fondu
- humanizacia a obnova nie je len zmenou technickych parametrov
konkrétneho domu, ale zmenou celého prostredia

- dominancia kapitalu nad zaujmami spolocnosti

- neddsledné spracovanie urbanistickych planov a porusovanie aj
spracovanych

- zniZenie kvality byvania v obytnych zénach

- vyrazné transportné problémy

- potencialne energetické problémy

- potencialne problémy so zasobovanim vodou a odvodom splaskov
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priemysel, doprava, /
polnohospodarstvo

EU prijala program Dnes uz musime mysliet’ d’alej. St uz
programy udrZatel nosti klimy aj

20-20-20 ) )
3 opatreni v budovdch
’ ‘ do roku 2030
—— B ové budovy po a pripravuju sa opatrenia
do roku 2020 znizit zvy5|t'po’d|1el roku 2020 stavat do roku 2050
spotrebu energie obn.owtelnych s takmer nulovou Viothy ofakdvaii d'als
020 % zdrojov na 20 % bilanciou potreby seliy oCaravaju d alsie
(napr. biomasa, | energie znizenie energeticke)

voda, fotovoltaika)

A ndroCnosti budov a emisii
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* Zintenziviiovanie snahy o Uplnu elimindciu energetickej spotreby v budovach vyzaduje:
e Urychlit obnovou budov spred roka 1990
* Vsulade s lehotami trvanlivosti materidlov a kvalitou samotnych stavieb vrdtane
zateplenia obalovych konstrukcii a technického vybavenia aj budov postavenych
v 90-tych rokoch a neskér

ODPORUCANIE

Aktivity réznych zdruzeni
(ZPPOBD, SKGBC, ZSVB, SZBD, ZdruZenie pre pasivhe domy...)
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i musia byt podstatne viac smerované na legislativu statu a edukdciu verejnosti. |
| Sukromné spolocnosti, ktoré financuju vystavbu, i
i nemézu byt garantom progresivnych technolégii, inovdcii, nadstandardnych i
i kvalit a zniZovania energetickej spotreby |

’ evs . v s . I
i za vyhodnejsich financnych podmienok zo strany developerov. |
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dosledné posudenie potencialnych
statickych poruch
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g intenzivna spolupraca s architektom pri spracovani . .
S celkového vzhladu, funkénosti a prevadzkovych q Funkcionalizmus a
w v ral . v . , , v . ,
eo; mozZnosti jednotlivych objektov b prevadzkove moznosti  su
S doleZité pre realizaciu obnovy

celych zon, vnutroblokov,
medziblokov, ndmesti a
komunikacii

 Obnoveny solitér nemoze zostat osamoteny.
Je potrebné zabezpecit dostatocnu socialnu,
edukacnu, zdravotnu Li S ru
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Na komplexné vnimanie
obnovy obytnych zon je nutna:

» vysokd angazZovanost municipalit

» kooperdcia s kvalifikovanymi architektmi
projektantmi a dosledna realizacia navrhov

» diskusia zucastnenych
vratane obcianskeho sektora a obyvatelov sidla
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OBNOVA BYTOVYCH DOMOV Z POHLI'ADU PSS :

v" NASTROJ NA UDRZANIE A ZLEPSENIE VLASTNOSTI STAVEBNYCH
KONSTRUKCII BYTOVYCH DOMOV

v" DOSIAHNUTIE VYSSEJ ENERGETICKEJ EFEKTIVNOSTI BYTOVYCH DOMOV

v PODPORA ZNIZENIE EMISIi CO,
v" VPLYV NA TRHOVU HODNOTU BYTOV V BYTOVYCH DOMOCH

Obnova bytovych domov - vysledky PSS, a. s.

» Celkom poskytla Uverov na financovanie

> obnovy bytovych domov 5340 ks

» Celkovy objem financovania

> obnovy bytovych domov 540 mil. €

» V roku 2000 poskytla len 5 Uverov

» Uz v roku 2005 viac ako 200 uverov,
priemerne rocne cez 350 uverov

#® Pss



4 o mummicipality?

Z hl'adiska zachovania plnej funkcénosti vSetkych budov st nutné:
v’ legislativne upravy v oblasti urbanistického pldnovania
v’ Upravy stavebného zdkona
v zmeny kvalifikovanosti facility managementu
v uzkej sucinnosti s posilnenim pozicii municipalit vo vztahu k monopolnym dodavatelom médii.
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i V systéme casto absentuje

| podiel municipality na tvorbe celkového
i prostredia a okolia

i bytovych domov ako aj kvality obnovy.
|
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Casto absentuje aj zdujem vlastnikov o
kvalifikovany navrh projektanta
a stavebny dozor.

Vlastnici v spoluprdci so stavebnymi firmami
kreuju podmienky kvality a finalizacie diela.
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Municipality nemaju peniaze na renovdciu vnitro a
medziblokov.

Nutnost zo strany municipalit poskytnut tieto
priestory do dlhodobého prendjmu alebo
vlastnictva za symbolické ceny.

¥

Vlastnici nemaju zdujem investovat do priestorov,
kde zajtra méze prist developer a ich iniciativu
zdevastuje.

s

Ddsledna angaZovanost v oblasti
prevadzkyschopného stavu budov a

kontrola realizacie v sulade s projektovou
dokumentaciou.
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http://www.petrzalka.sk/wp-content/uploads/2015/02/23.1.14.VDŠ-Hrobákova2.jpg
http://www.petrzalka.sk/wp-content/uploads/2014/08/Vnutroblok-Budatinska-po-uprave1.jpg

Vstnictve

v' 97 % bytov v sukromnom rozdrobenom vlastnictve

v’ Spoloéné éasti a spoloéné funkcie bytového domu vrdtane
prilahlych pozemkov — kto sa o ne postara????

v’ Spolo¢né ¢asti bytového domu su ¢asto technické vyhradené
zariadenia, ktoré si vyzaduju znalosti legislativy aj technické
znalosti.

v’ Z&kon 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov stanovil osobitné pravidla pre vlastnikov, ktori sa
zdruZia do SVB — podl'a nie ojedinelého vykladu, nie vsak
opravneného, zamedzuje tidajne spoloCenstvim moZnost
delegovat’ spravu v plnej Sirke na kvalifikovaného spravcu

v’ Prilahlé pozemky su vo vlastnictve obce alebo tretich oséb —
nutné riesit moZnost realizdacie ich revitalizdcie
jednoduchou ale pravne relevantnou cestou
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Ako tento problém vnimame?

v Rozdrobenost vlastnictva si vyzaduje transparentny a
korektny vyklad prinosov a negativ spojenych s procesmi v
dome a jeho okoli

v Nekvalifikovany vstup, prezentacia ¢i zasah spdsobia
oddialenie procesov az ich zmarenie

v Najefektivnejsi spbsob riadenia a rieSenia procesov je
komplexnost pristupu

v Komplexnost vyzaduje hibkové zasahy do konstrukcii,
zariadeni a stoji viac penazi

v' Len kvalifikovany vyklad vie preukazat, Ze rovnica medzi
vstupmi a vystupmi zostava zachovana, resp. pri linearnom
raste vstupov sa moze prejavit exponencialny rast vystupov.
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Co treba napravit

>

>

Absencia edukacného pésobenia zo strany centralnych
organov a vedeckovyskumnych pracovisk

Absencia podpory pozitivnhych prikladov a rieseni vladnymi
projektmi

Rozdrobenost vlastnictva a dualny systém spravy s jasnymi
prvkami diskriminacie a degradacie odbornosti

Hladanie nedostatkov tam, kde nie su (nedostatok financii) a
odvadzanie pozornosti od realnych problémov

Fobia z investovania na uver — kto rychlo dava — dvakrat
dava — v obnove a revitalizacii plati dvojnasobne

Pozitivne priklady pritahuju — projekt mestskej casti Karlova
Ves verime - bude takou lastovickou

Pozitivne priklady prezentujeme uz 10 rokov aj sutazou o
najlepsie obnoveny bytovy dom
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SUtAZ:
NAJLEPSIE OBNOVENY BYTOW DOM 2016

A ) i zdruzenie

.. PSS Sppavca [ pre podporu
bytovgch domov | obnovy

PRVA STAVEBNA bytovych
SPORITELNA domov

0 tzbportal.sk

technické zariadenia budov

vydav'atelstvo odbornych casoplsov




3. miesto - cena od PSS, a.s. 350,- Eur

Bytovy dom
SVB Trencianska 78
Nova Dubnica




2. Miesto — cena od PSS, a.s.: 700,- Eur

Bytovy dom P = “
SVB CENTRUM e
Sturova 342/3 || i Mﬂ -
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69,72 %




NAJLEPSIE OBNOVENY BYTOVY DOM 2016

1. miesto ziskal bytovy dom €. 2 —-cena od PSS, a.s.:
symbolicky sek v hodnote 1700,- Eur.

Bytovy dom - Zateplenie a2 obnova obvodového plasta
Federatov 8-16 fasady
Presov - InStalacia termostatickych ventilov

. H_ydraulieké vyregulovanie vykurovacej
s

- Rekonstrukcia balkonov a lodzii

- Vymena a rekonstrukcia stipaciek
a spoloénych rozvodov

- Domoveé vstupy

- Vymena a montaz okien

- Zateplenie a izolacia striech

Predpokladana

uspora
51,65 %
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Cena za architekturu od Zdruzenia pre podporu obnovy
bytovych domov
Multifunkcéné zariadenie

Bytovy dom
Zitavska 13-17
Senec




Cenu V.0.C. Slovakia s.r.o., ktoré je vydavatelom €asopisu Spravca
bytovych domov

Bytovy dom

SVB Park Angelinum
17,18

KosSice

e Zateplenie a obnova
obvodového plasta fasady

e Odstranovanie systém.
poruch a statickych chyb

e Rekonstrukcia balkénov a
lodzii

e Vymena a rekonstrukcia
stupaciek a spolo¢nych

rozvodov
e Rekonstrukcia
elektroinstalacie Predpokladana
e Rekonstrukcia a obnova uspora
vytahov

50,2 %

e Domové vstupy
e Zateplenie aizolacia striech
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Prinos obnovy pre vilastnikov bytového domu
v Bytovy dom (vitaz sutaze o Najlepsie obnoveny bytovy dom 2012) so 60 bytmi
platil ro¢ne za kurenie cca 36 000 €.

Uver na obnovu (zateplenie a kurenie) necelych 300 000 €
Urok 1,5 % z Uveru je 4 500 € roéne
Za 20 rokov splatnosti Uveru urok predstavuje = 90 000 €

ANEANEANE

Uspora na kureni sa dosiahla vy$e 50 % a znamena pre dom redlnu namerant Gsporu len na
kdreni 19 000 € rocne,

to je za 10 rokov = 190 000 €
To je dvojnasobok nakladov
na uroky za celu splatnost 20
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Grantovy frogram Pss

Ciel prispiet k skrasleniu a sprijemneniu prostredia
obytnych suborov formou:

v'Revitalizacie vnutroblokov v obytnych zénach

v'Revitalizacie verejnych priestranstiev v mestach a
obciach

Revitalizacia zanedbanych Uzemi v mestach a obciach

» Celkom za 4 roky podporila 34 projektov
» Celkova hodnota projektov 326 184 €,
» Celkova hodnota podpory z PSS, a. s. 108 148 €
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Dolny Kubin 2017
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WWW.pPss.sk

02/58 23 11 34
mblanarik@pss.sk #e pss


http://www.pss.sk/

