
Finančné poradenstvo v 

rámci zabezpečenia 

realizácie obnovy bytových 

domov
8.6. 2021
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Čo je hlavným 

cieľom financovania 

obnovy bytového 

domu

 Predĺžiť životnosť bytového domu

 Znížiť náklady na energie

 Zlepšiť kvalitu bývania 

 Zvýšiť hodnotu bytov a domov

 Zabezpečiť moderné a ekologocké bývanie

 A to s minimálnym dopadom na vlastníkov a 

s výraznou úsporou mesačných nákladov 

Cieľ
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Hlavné ekonomické nástroje financovania

Fond opráv a údržby bytového domu

- Účet vedený v banke pre každý bytový dom, úročenie vkladov  0%

- Účet vedený v stavebnej sporiteľni na základe zmluvy o stavebnom 

sporení, úročenie vkladov až do 1% p.a. účelový

Vlastné zdroje

Cudzie zdroje  Verejné  - ŠFRB, MDaV SR

 Súkromné – stavebná sporiteľňa, 

banka
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Prvá stavebná sporiteľňa

Obnova bytových 
domov v Prvej 

stavebnej sporiteľni

Sporenie

aj so štátnou prémiu
Úvery

PSS 
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Prvá stavebná sporiteľňa

– Sme banka špecializovaná na financovanie  bývania od 1992

– Ako prvá banka na Slovensku sme už v roku 2000 začali 

poskytovať úvery na obnovu bytových domov 

– Poznávame  potreby klientov a podmienky sporenia a úverov 

prispôsobujeme postupne ich požiadavkám

– Podporujeme vzdelávanie a kvalitnú správu bytových domov
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1. Spoločenstva vlastníkov bytov a NP       
Kto sú  naši 

klienti ?

Vlastníci bytov a 

nebytových 

priestorov bytového 

domu 

V správe

2. Správcov

 bytových družstiev, resp. obchodné spoločnosti, FO 

podnikatelia na základe Zmluvy o výkone správy 

 Pre bytový dom platí, že musí mať viac ako 50 % 

podlahovej plochy určenej na bývanie a zároveň musí 

mať min. 4 byty 

 Zmluva o spoločenstve
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Stavebné sporenie a úvery
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 Sporiace účty zmlúv o stavebnom sporení 

s úrokom až 1 % ročne

 Štátnu podporu formou štátnej prémie 

pre Spoločenstvá vlastníkov bytov /na 

každé 4 byty v bytovom dome 1 štátna 

prémia

 Využitie výhodného úroku sporenia (1 % 

p. a.) a štátnej prémie pre SVB = 

efektívne zhodnotenie voľných 

prostriedkov FOaÚ BD aj v čase 0% 

úrokov v komerčných bankách

Čo ponúkame 

našim 

klientom v 

oblasti 

sporenia?
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2,5 %
70 € 

na každé 4 byty 

2 800 € 

na 1 štátnu prémiu
ročný vklad

maximálne  

maximálne  

Výška štátnej prémie v roku 2021

pre spoločenstvá vlastníkov bytov a nebytových priestorov
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Príklad:

SVB so 70 bytmi (70÷ 4 = 17,5) zaokrúhlene nahor = 18 ŠP 

1 byt / ročne      = 720 EUR ( 50.400 €: 70 bytov)

1 byt/ mesačne = 60 EUR    ( 720 € : 12 mesiacov)

maximálna štátna prémia 70 € x 18 =    1.260 €

pri vklade na zmluvu      2 800 € x 18 =   50 400 €
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Stavebné úvery02
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Podľa čoho sa rozhodujú vlastníci bytov  pri 
rozhodovaní o úvere ?

Najčastejšie 

 Podľa výšky vlastných 

nasporených prostriedkov vo 

FOaÚ

 Podľa aktuálnej tvorby 

FPÚaO a nákladov bytového 

domu

 Či sú vlastníci ochotní resp. 

schopní navýšiť tvorbu FPÚaO

 Podľa rizika zmeny úrokovej 
sadzby a splátky úveru

Riešenie v PSS

 Financovanie 100 % nákladov 

na obnovu  bez ohraničenia 

maximálnej výšky úveru

 Možnosť výberu splatnosti 

úverov  až do 30 rokov (nižšie 

mesačné splátky)

 Možnosť výberu úrokovej 

sadzby s rôznou dĺžkou fixácie 

úrokovej sadzby od 1 -30 rokov
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 Výhodné úvery s lehotou splácania až 

30 rokov podľa požiadaviek a možností 

vlastníkov bytov a NP 

 Variabilitu výberu podmienok 

financovcania

 Jednoduché zabezpečenie úverov

 schvaľovanie úverov bez čakacích lehôt

Čo ponúkame 

našim 

klientom v 

oblasti úverov 

na obnovu 

bytových 

domov?
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Financujeme až 100 % požadovanej 
investície  obnovy bytového domu

všetky účely súviace s obnovou spoločných častí a zariadení bytového domu:

 zatepľovanie bytového domu (steny, strechy, podlahy).....

 opravu alebo výstavbu balkónov a lodžií

 opravu alebo výmenu výťahu

 výmenu okien bez ohľadu na % už vymenených okien

 inštaláciu solárnych vykurovacích systémov

 opravu alebo výmenu rozvodov vnútorného vodovodu, kanalizácie a plynovodu

 náklady na vypracovanie projektovej dokumentácie a stavebný dozor 
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Prvá stavebná sporiteľňa

Možnosť výberu úrokovej sadzby:

 Úroková sadzba nemenná (fixná) na
celú dobu splácania úveru až na 30
rokov alebo

 s fixáciou na 1 rok alebo 3/5/10/15

rokov

 Možnosť získania individuálnej úrokovej

sadzby

 Možnosť kombinácie úveru s ďalšími
zdrojmi financovania najčastejšie s

podporou zo ŠFRB
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Aktuálne úrokové sadzby na obnovu 
bytových domov

od 1,25% 
p.a.

od 0,5 % 
p.a.

štandardné individuálne

Splácanie úveru až 30 
rokov

Pre nových aj 
súčasných klientov

Bez predchádzajúceho 
sporenia
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Príklad:
Úver SVB s úrokovou sadzbou od 0,5% p.a. na účel:
refinancovanie úveru z inej banky

Nový úver z PSS v roku 2021:

Počet bytov: 40

Výška úveru: 125.000 €
Úroková sadzba: 0,5 % p.a.

Doba splácania: 17 rokov

Mesačná splátka:  669,62 €

Pripísaná štátna prémia: 1.590,14 €

Zaplatíte menej o cca: 17.000 €

Úver z banky čerpaný v roku 2016

Počet bytov: 40

Výška úveru: 150.000 €
Úroková sadzba: 1,45% p.a.

Doba splácania: 20 rokov

Mesačná splátka: 756 €

Počet rokov do splatenia 17 

Zostatok úveru: cca 125.000 €

PSS
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Požadovaná tvorba fondu opráv a 
údržby bytového domu

Výška úveru Výška mesačnej splátky Požadovaná tvorba FOÚ

150 000 EUR 515,81 EUR 515,91 EUR

550 000 EUR 1 861,27 EUR 1 861,37 EUR

Bonita
Na schválenie úveru postačuje výška mesačných

platieb do fondu opráv a údržby bytového domu len

o 10 centov viac ako celková mesačná splátka

úveru.

 nie je potrebné aby vlastníci bytov

a nebytových priestorov mali navyše 20%-nú

rezervu platieb vo FOaÚ po odpočítaní
mesačnej splátky úveru



Position 

Position 

Position 

20

Ďalšie výhodné podmienky úveru z PSS 
na obnovu bytových domov

 Po schválení úveru a podpísaní úverovej zmluvy je možné čerpať 

zálohovo hneď 80 % úveru aj bez okamžitého predloženia faktúr. 
Dokladovanie prebehne až po vykonaní prác

 V priebehu úveru je možnosť vykonávania mimoriadnych vkladov 

kedykoľvek bez sankcií a poplatkov

 Mimoriadnymi vkladmi bez poplatkov a sankcií sa skráti celková dĺžka 

splácania úveru a zníži preplatenosť úveru

 Maximálna výška úveru nie je stanovená, závisí len od dostatočnej 

tvorby FPÚaO
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EAS03
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Energetický audit stavieb

 Od 1. 10. 2015 poskytuje PSS, a. s., bezplatné poradenstvo v oblasti 

financovania obnovy bytových domov aj podľa predpisov 

o energetickej bezpečnosti platných od roku 2021

 Ponúkame možnosť bezplatne naplánovať si obnovu podľa 

najprísnejších kritérií

 Softvér, ktorým poskytujeme poradenstvo sme vyvinuli v spolupráci so 

Stavebnou fakultou STU
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Energetický audit stavieb

Čo obsahuje?

1. Implementáciu požiadaviek legislatíva EÚ a SR v oblasti energetickej 

hospodárnosti budov v oblastiach

a)Potreba tepla na vykurovanie

b)Potreba energie na vykurovanie

c) Potreba energie na prípravu teplej vody

2. Technicko-ekonomické vyhodnotenie a výpočet návratnosti 

vložených investícií do obnovy bytového domu ako aj bytovov
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Tabuľka: Merná potreba tepla na vykurovanie na hodnotenie energetického kritéria 

(STN 73 0540-2)

Potreba tepla na vykurovanie

Platné do 

roku 2015

Platné od 

1.1.2016

Platné od 

roku 2021
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Popis výstupov zo softvéru EAS 2015

 Vizualizácia stavebnej sústavy

 Názov stavebnej sústavy, 

 charakter objektu (bodový, vežový, radový), 

 počet nadzemných podlaží a

 klimatická oblasť

 Spôsob výstavby, resp. materiál, z ktorého

je postavený
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Tabuľka výpočtov pre celý bytový dom
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Súťaž 

Najlepšie obnovený bytový 

dom
04
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Vyhlasovatelia súťaže:

Najlepšie obnovený bytový dom
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Najlepšie obnovený bytový dom 2020

13.ročník

Čerpaný Úver z Prvej stavebnej sporiteľne

práce na Bytovom dome  ukončené do 31. 12. 2020

Ukončená aspoň jedna časť zo zverejnených 

možností obnovy bytového domu

Prihlasovanie do súťaže bolo do 19.04.2021

Vyhodnotenie súťaže odbornou porotou 

31.5.2021

+ Cena verejnosti hlasovaním cez TZP portáli

Celková hodnota troch hlavných finančných 
výhier  (1. až 3. miesto) je 2 750 €. 
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Najlepšie obnovený bytový dom 2020



Position 

Position 

Position 

32

Najlepšie obnovený bytový dom 2020
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Najlepšie obnovený bytový dom 2020
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Najlepšie obnovený bytový dom 2020
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Grantový program PSS05
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Cieľ prispieť k skrášleniu a spríjemneniu 

prostredia obytných súborov formou

 Revitalizácie vnútroblokov v obytných 

zónach

a

 Revitalizácie verejných priestranstiev v 

mestách a obciach

Revitalizácia 

zanedbaných 

území v 

mestách a 

obciach
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Prvá stavebná sporiteľňa

 za 5 rokov podporila 57 projektov 

 v celkovej sume: 496.325,28 € 

 poskytla podporu vyše: 170.000,00 €

Revitalizácia 

zanedbaných 

území v 

mestách a 

obciach
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ZUBROHLAVA
Revitalizácia ihriska vnútroblokov
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ĽUBOVŇA
Revitalizácia okolia bytového domu
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ROŽŇAVA
Revitalizácia vnútrobloku s ihriskom
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KAJAL
Revitalizácia verejného priestranstva
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Prínos obnovy pre vlastníkov

Bytový dom  so 60 bytmi 

 Víťaz súťaže o Najlepšie obnovený bytový 

dom 2012 platil ročne za kúrenie cca 36 

000 €.

 Úver na obnovu (zateplenie a kúrenie) 

necelých 300 000 €

 Úrok 1,5 % z úveru je 4 500 € ročne

 Za 20 rokov splatnosti úveru úrok 

predstavuje = 90 000 €

 Úspora na kúrení sa dosiahla vyše 50 % a 

znamená pre dom reálnu nameranú 

úsporu len na kúrení 19 000 € ročne, 

 To je za 10 rokov 190 000 € = dvojnásobok 

nákladov na úroky za celú splatnosť 20 R
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Záver

Odporúčania

Čo môžeš urobiť dnes, neodkladaj na zajtra!

(najmä ak  ide o obnovu bytového domu, 
ktorý ešte nie je v havarijnom stave)

 Otvoriť si účet stavebného sporenia v 

PSS,a.s. na vytváranie rezerv na budúce 

investície Bytového domu

 Čerpať výhodné úvery na obnovu 

bytových domov bez čakacích lehôt

 Zapojiť sa do súťaže o Najlepšie 

obnovený bytový dom a získať pre 
bytové domy aj peňažnú cenu 
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Ďakujeme za pozornosť



Position 

Position 

Position 

45

Kontakt

JUDr.Katarína Niňajová

Riaditeľka obchodu pre právnické osoby

Prvá stavebná sporiteľňa,a.s.

Bajkalská 30, Bratislava

+421915777537

katarina.ninajova@fopss.sk

www.pss.sk


