Finanéné poradenstvo v
radmci zabezpecenia
realizacie obnovy bytovych
domov

8.6. 2021
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Co je hlavhym
cielom financovania
obnovy bytového
domu

Ciel

» PrediZif Zivotnost bytového domu
= 7nizit nGklady na energie

= Zlepsit kvalitu byvania

= 7vysit hodnotu bytov a domov

» Zabezpecit moderné a ekologockéeé byvanie

= A fo s minimdlnym dopadom na vlastnikov a
s vyraznou Usporou mesacnych ndkladov

.. PSS PRVA STAVEBNA
SPORITELNA



Hlavné ekonomické nastroje financovania

Fond oprdv a udrzby bytového domu
- Ucet vedeny v banke pre kazdy bytovy dom, Uro&enie vkladov 0%
- Uc&et vedeny v stavebnej sporitelni na zdklade zmluvy o stavebnom
sporeni, Urocenie vkladov az do 1% p.a. ucelovy

Vlastné zdroje

Cudzie zdroje = Verejné - SFRB, MDaV SR
= SUkromné - stavebnd sporitelna,
banka

.. pss PRVA STAVEBNA
SPORITELNA
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Prva stavebnd sporitelna

— PSS —

Obnova bytovych
domov v Prvej
stavebnej sporitelni

Sporenie
aj so statnou prémiu

Uvery

.. pss PRVA STAVEBNA
SPORITELNA
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Prva stavebnd sporitelna

— Sme banka Specializovand na financovanie byvania od 1992

— Ako prva banka na Slovensku sme uz v roku 2000 zacali

poskytovat Uvery na obnovu bytovych domov

— Pozndvame potreby klientov a podmienky sporenia a uverov

prispdsobujeme postupne ich poziadavkam

— Podporujeme vzdelavanie a kvalitnu spravu bytovych domov
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Kto sU nasi
klienti ¢

Vlastnici bytov a
nebytovych
priestorov byfového
domu

V sprave

1. Spolocenstva vlastnikov bytov a NP

/mluva o spolocenstve

. Spravcov

bytovych druzstiev, resp. obchodné spolocnosti, FO
podnikatelia na zdklade Zmluvy o vykone spravy

Pre bytovy dom plati, ze musi maf viac ako 50 %
podlahovej plochy urcenej na byvanie a zaroven musi
mat min. 4 byty

.. pss PRVA STAVEBNA
SPORITELNA
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Stavebné sporenie a uvery

.. pss PRVA STAVEBNA
SPORITELNA



= Sporiace Ucty zmliv o stavebnom sporeni

s Urokom a7 1 % rocne < Co ponUkame
NAasimM
=« St&tnu podporu formou $tatnej prémie klientom v
pre Spolocenstva viastnikov bytov /na oblasti

kazdé 4 byty v bytovom dome 1 statna
prémia

sporeniae

= Vyuzitie vyhodného uroku sporenia (1 %
p. a.) a statnej prémie pre SVB =
efekfivne zhodnotenie volnych
prostriedkov FOaU BD qj v Ease 0%
urokov v komercnych bankdch

.. pss PRVA STAVEBNA
SPORITELNA




Vyska statnej prémie v roku 2021
pre spolocenstva viastnikov bytov a nebytovych priestorov

70 €
2,5% II na kazdé byty
rocny vklad Ilm

2 800 €

na 1 statnu prémiv

.. pss PRVA STAVEBNA
SPORITELNA



Priklad:
SVB so 70 bytmi (70 = 4 = 17,5) zaokrUhlene nahor = 18 SP

maximdalna statna prémia /0€x18= 1.260¢€
pri vklade na zmluvu 2800€x18= 50400 €

1 byt /roche =720 EUR ( 50.400 €: 70 bytov)
1 byt/ mesacne = 60 EUR (720 € : 12 mesiac
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Stavebné Uvery
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Podla coho sa rozhoduju vlastnici bytov pri
rozhodovani o Uvere ¢

Najcastejsie

Podla vysky viastnych
nasporenych prostriedkov vo
FOaU

Podla aktudinej tvorby
FPUaO a ndkladov bytového
domu

Ci sU vlastnici ochotni resp.
schopni navysit tvorbu FPUaO

Podla rizika zmeny Urokovej
sadzby a splatky Uveru

Riesenie v PSS

= Financovanie 100 % ndkladov

Nna obnovu bez ohranicenia
maximadlnej vysky Overu

Moznost vyberu splatnosti
Uverov az do 30 rokov (nizsie
mesacneé splatky)

Moznosf vyberu Urokovej
sadzby s roznou dlzkou fixacie

urokovej sadzby od 1 -30 rokov
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= Vyhodné Uvery s lehotou spldcania az
30 rokov podla poziadaviek a moznosti

viastnikov bytov a NP

= Variabilitu vyberu podmienok

financovcania
= Jednoduché zabezpecenie Uverov

= schvalovanie Uverov bez Cakacich lehot

VN

Co ponUkame
NASIM

klientom v
oblasti Uverov

Nna obnovu
bytovych
domov?e




Financujeme az 100 % pozadovane]
investicie obnovy bytového domu

vSetky UCely suviace s obnovou spolocnych casti a zariadeni bytového domu:

= zateplovanie bytového domu (steny, strechy, podlahy).....

= opravu alebo vystavbu balkdnov a lodzii

= opravu alebo vymenu vyfahu

= vymenu okien bez ohladu na % uz vymenenych okien

= inStaldciu soldrnych vykurovacich systémov

= opravu alebo vymenu rozvodov vnutorného vodovodu, kanalizdcie a plynovodu

= ndklady na vypracovanie projektove] dokumentdcie a stavebny dozor

.. pSS PRVA STAVEBNA
SPORITELNA
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energeticky certifikat alternativne
zdroje energie

spolo¢né schodiska vnutorné omietky a obklady vykurovacie systémy

protipoziarne zariadenia

vzduchotechnika vytahy

krovy a ploché

strechy

fasada

okna a dvere
— spolo¢nych ¢asti

izolacie

rozvody slaboprudu,
elektroinstalacia

rozvody vnutorného vodovodu,
kanalizacie a plynovodu

statické
poruchy

prvky aktivnej
a pasivnej bezpecnosti

ekologické stavby
zaklady a zariadenia terénne Upravy

()]
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Prva stavebnd sporitelna

Moznost vyberu Urokovej sadzby:

= Urokovd sadzba nemennd (fixnd) na

celd dobu splacania Uveru az na 30
rokov alebo
= 5 fixdciou na 1 rok alebo 3/5/10/15
rokov
= Moznost ziskania individudlnej Urokovej m 6

sadzby

= Moznost kombindcie Uveru s dalsimi
zdrojmi financovania najcastejSie s
podporou zo SFRB

.. pss PRVA STAVEBNA
SPORITELNA
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Aktudlne Urokové sadzby na obnovu
bytovych domov

Bl Splacanie uveru az 30
od 1,25% [0KOV

p.a.

Pre novych aj
sucasnych klientov

Standardné W Individualne

Bez predchadzajuceho
sporenia

.. pss PRVA STAVEBNA
SPORITELNA
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Priklad:

Uver SVB s Urokovou sadzbou od 0,5% p.a. na Ucel:

refinancovanie Uveru z ine] banky

@ PSS

Uver z banky cerpany v roku 2016

PocCet bytov: 40

Vyska Uveru: 150.000 €
Urokovd sadzba: 1,45% p.a.
Doba splacania: 20 rokov
Mesacnad splatka: 756 €

PocCet rokov do splatenia 17
/ostatok Uveru: cca 125.000 €

Novy Uver z PSS v roku 2021:

PocCet bytov: 40

Vyska Uveru: 125.000 €
Urokovd sadzba: 0,5 % p.a.
Doba splacania: 17 rokov
Mesacnad splatka: 669,62 €

Pripisand statna prémia: 1.590,14 €
Zaplatite menej o cca: 17.000 €

.. pSS PRVA STAVEBNA
SPORITELNA
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Pozadovand tvorba fondu oprdv @

Udrzby bytového domu

Na schvdlenie Uveru postacCuje vyska mesacnych
platieb do fondu oprdv a Udrzby bytového domu len
o 10 centov viac ako celkovd mesacnd spldtka
uveru.

> nie je potrebné aby viastnici bytov
a nebytovych priestorov mali navyse 20%-n0
rezervu  plafieb vo FOalU po odpod&itani
mesacnej spldatky Uveru

Vyska mesacnej splatky Pozadovana tvorba FOU

150 000 EUR 515,81 EUR
550 000 EUR 1 861,27 EUR

l Bonita

515,91 EUR
1 861,37 EUR

.. pSS PRVA STAVEBNA
SPORITELNA
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Dalsie vyhodné podmienky Uveru z PSS
Nna obnovu bytovych domov

v' Po schvadleni Uveru a podpisani Uverovej zmluvy je mozne cerpaf
zdlohovo hned 80 % Uverv aj bez okamzitého predlozenia faktur.
Dokladovanie prebehne az po vykonani prac

vV priebehu Uveru je moznost vykondvania mimoriadnych vkladov
kedykolvek bez sankcii a poplatkov

v Mimoriadnymi vkladmi bez poplatkov a sankcii sa skrati celkovd dizka
spldcania Uveru a znizi preplatenost Uveru

v Maximdlna vyska Uveru nie je stanovend, zavisi len od dostatocnej
tvorby FPUQO

.. pss PRVA STAVEBNA
SPORITELNA
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Energeticky audit stavieb S

VVVVVVVVVVVVVVVVVV
AAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAA
IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII

v Od 1. 10. 2015 poskytuje PSS, a. s., bezplatné poradenstvo v oblasti
financovania obnovy bytovych domov aj podlia predpisov
O energeticke] bezpelnosti platnych od roku 2021

v Ponukame moznost bezplatne napldnovaft si obnovu podla
najprisnejsich kritérii

v Softvér, ktorym poskytujeme poradenstvo sme vyvinuli v spoluprdci so
Stavebnou fakultou STU

.. pss PRVA STAVEBNA
SPORITELNA
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Energeticky audit stavieb s

TTTTTTTTTTTTTTTTTTTTTT

IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII

Co obsahuje?

1. Implementdciu poziadaviek legislativa EU a SR v oblasti energetickej

hospoddrnosti budov v oblastiach
a) Potreba tepla na vykurovanie
b) Potreba energie na vykurovanie
c) Potreba energie na pripravu teplej vody

2. Technicko-ekonomické vyhodnotenie a vypocet ndvratnosti

vloZzenych investicii do obnovy bytového domu ako aj bytovov

.. pss PRVA STAVEBNA
SPORITELNA
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Potreba tepla na vykurovanie

0 0 e
e 0 0o e STU
0 0 0 SVF
SLOVAK UNIVERSITY OF

TECHNOLOGY IN BRATISLAVA
FACULTY OF CIVIL ENGINEERING

Tabulka: Mernd potreba tepla na vykurovanie na hodnotenie energetického kritéria

(STN 73 0540-2)

Potreba tepla na vykurovanie
Maximalna Normalizovana Odporicana CiePova odporiacani
Faktor hodnota hodnota hodnota hodnota
tvaru OH nd.max QI-Il.nd.N QH.lnd.rl QH.lnd.rE
budovy = L=
1/m 5 | iy | Platnédo Platné od Platné od
E El
S E S % roku 2015 1.1.2016 roku 2021
<03 70,00 25,00 4.47
0.4 78,60 28,10 5,10
0,5 87,10 31,10 5,75
0.6 95.70 34,20 6,38
0.7 104,30 37,50 7,02
0.8 112,90 | 40,30 7.66
0.9 121,40 | 43.40 8,30
1,0 130,00 46,50 8,93

PRVA STAVEBNA
SPORITELNA
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Popis vystupov zo softveru EéS 2015
Bo we- .50

Vizualizdcia stavebnej sustavy

Ndazov stavebnej sustavy,

charakter objektu (bodovy, vezovy, radovy),
pocet nadzemnych podlazi a

klimatickd oblast

Spbsob vystavby, resp. materidl, z ktorého

je postaveny

....STU

«eose SVvF

SLOVAK UNIVERSITY OF
TECHNOLOGY IN BRATISLAVA
FACULTY OF CIVIL ENGINEERING

Nazov: BA-BA vezovy 12NP BA
Popis: Skupina ¢.2 - panelové jednovrstvove (1955-1983)
Fotografia:

Vykresova dokumentécia:

PRVA STAVEBNA
SPORITELNA
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Tabulka vypoctov pre cely bytovy dom

Pre cely bytovy dom

Uplatnelfie e Uspory Investicie Navratnost |cena/m2| Uspory
opatrenia Energia | Ekonom. Min. Max. Min. | Max. | Priemer ~
kWh/rok €/rok € € rokov | rokov €m2
1 Zateplenie obvodového pldsta 64162.5 5774.6 34372.2 47895.7 59 82 18.9 14.0
; 2 Zateplenie stropu nad nevykurov. podlazim 2610.0 234.9 6139.5 9268.9 26.1 39.4 3.5 0.5
k:;z:fuh:;e 8| O zatepienie strachy 39150 | 3523 | 19683.8 | 246327 | 558 | 69.9 | 10.1 0.8
4 Viymena transparentnych vypini 65467.5 5892.0 56173.5 72319.5 9.5 12.2 29.5 14.3
Spolu 136155.0| 12253.9 |116369.2|154116.9| 9.4 12.5 62.1 29.8
B e e e e 250125 | 2251.1 | 23056 | 66768 | 1.0 | 29 2.0 5.4
Bl © Zatepienie distribucneho systému 12397.5 | 11157 | 5951 | 17972 | 05 | 1.6 0.5 2.7
Vykurovanie | 3 | || Rekonstrukcia kotolne (novy kotol, prislusenstvo, ...) 40237.5 | 3621.3 6739.2 | 9845.1 1.8 2.7 3.8 8.8
4 | L) Hydraulické vyregulovanie a instaldcia termostat. ventilov | 93070.0 | 4776.3 28209 | 108533 | 0.5 2.2 3.1 11.6
Spolu 130717.5| 11764.5 | 12461.0 | 29172.5 | 1.0 24 9.5 28.6
B 137025 | 12332 | 59.5 5603 | 00 | 04 0.1 3.0
B e e 91350 | 822.1 1425 | 7776 | 01 | 09 0.2 2.0
 [Ey—— requldcia 32625 | 2936 377.9 726.1 12 | 24 0.2 0.7
teplej vody
e e 39150 | 3523 | 937.8 | 28320 | 26 | 80 0.8 0.8
Spolu 30015.0  2701.3 1517.9 | 4896.0 0.5 1.8 1.4 6.5
Celkom 296887.5| 26719.8 (130348.1|188185.4| 4.8 7.0 73.2 65.0

PRVA STAVEBNA
SPORITELNA
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Popis vystupov zo softvéru EAS 2015

o

I.IISTU

L

"EEE 5‘4":

SLOVAK UNIVERSITY OF
TECHHNOLOGY IH BRATISLAVA
FACULTY OF CIVIL ENGINEERING

2. Grafické zobrazenie potencialu uspor energie pre cely bytovy dom
Grafické zobrazenie potencialu Gaspor energie
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Sufaz
Najlepsie obnoveny bytovy
dom



Vyhlasovatelia sutaze:

Najlepsie obnoveny bytovy dom

#® PSS

PRVA STAVEBNA
SPORITELNA

zdruzenie
pre podporu
obnovy
bytovych
domov

Spravca t 2 b

bytovich domov

tzbportal.sk

technické zariadenia budov

tzbportal.sk

technické zariadenia budov

29
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Najlepsie obnoveny bytovy dom 2020

13.rocnik

Cerpany Uver z Prvej stavebnej sporitelne

pradce na Byfovom dome ukoncené do 31. 12. 2020

Ukoncend aspon jedna Cast zo zverejnenych
moznosti obnovy bytového domu

Prihlasovanie do sufaze bolo do 19.04.2021

Vyhodnotenie sufaze odbornou porotou
31.5.2021

+ Cena verejnosti hlasovanim cez TZP portdli

Celkovda hodnota troch hlavnych financénych
vyhier (1. az 3. miesto) je 2 750 €.

30
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Najlepsie obnoveny bytovy dom 2020

1. miesto: Bytovy dom na Banickej ulici 802/33, 35, 37,
Poprad

Maijitelia bytov do obnovy investovali celkovo 340-tisic eur.
Predpokladana tspora energie by mohla dosiahnut az 62,50
percenta. V dome zateplili a obnovili obvodovy plast a fasadu,
odstranili systémové poruchy a statické chyby a hydraulicky
vyregulovali vykurovaciu sustavu. Obyvatelia si tiez zrekonstruovali
balkény a lodzie, vymenili stipacky a spolo¢né rozvody

a zrekonStruovali elektro—instalaciu. Zateplena a zaizolovana bola
tiez strecha domu.

PRVA STAVEBNA
SPORITELNA
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Najlepsie obnoveny bytovy dom 2020

2. miesto: Bytovy dom na ulici Gen. Ludvika Svobodu
1751/28-35 a Laca Novomeského 1752/1-11, Rimavska
Sobota

Celkové naklady na obnovu dosiahli 2 476 200 eur. Po rozsiahlom
zatepleni a obnove obvodového plasta a fasady a rekonstrukcii lodzii
je predpokladana uspora na energiach pre bytovy dom az vo vyske 40
percent. Na fasade tohto bytového domu bola pouzita technologia,
ktora je v ramci Slovenska stale ojedinela. Prevetravana fasada ma
vynikajlce izolacné a akusticke vlastnosti a jej zivotnost moze byt az
100 rokov. Vdaka otvorenosti systému tiez zamedzuije tvorbe plesni.

PRVA STAVEBNA
SPORITELNA

#® PSS

w
N



Najlepsie obnoveny bytovy dom 2020

3. miesto: Bytovy dom na ulici Janka Krala 1007/5, Snina

Majitelia domu investovali do jeho obnovy 170-tisic eur. Z rozpoCtu
zateplili a obnovili plast a fasadu, odstranili systémové poruchy

a staticke chyby, hydraulicky vyregulovali vykurovaciu sustavy,
zateplili a zaizolovali strechu a tiez vynovili domové vstupy.

Dom ziskal tiez Cenu verejnosti.

33
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Najlepsie obnoveny bytovy dom 2020

Cena ZdruZenia pre podporu obnovy bytovych domov.
Bytovy dom na ulici J. Kollara 363, Ziar nad Hronom

Naklady na obnovu dosiahli 250-tisic eur. Obyvatelia zateplili

a obnovili plast a fasadu, odstranili systémové a statické chyby,
zmodernizovali vykurovaci systém a vyregulovali vykurovaciu
sustavu. Doslo tiez k rekonstrukcii balkonov, vymene rozvodov,
vymene okien a tiez bola zateplena a zaizolovana strecha.

PRVA STAVEBNA
SPORITELNA
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Ciel prispiet k skrdsleniu a sprijemneniu

prostredia obytnych suborov formou

= Revitalizdcie vnutroblokov v obytnych

zonach

a

= Revitalizdcie verejnych priestranstiev v

mestach a obciach

4

Revitalizacio
zanedbanych
uzemi v

mestdch a

obciach




Prvda stavebnad sporitelna

= 7a S rokov podporila 57 projektov
= v celkove] sume: 496.325,28 €

= poskytla podporu vyse: 170.000,00 €

Revitalizacia
zanedbanych
uzemi v

mestdch a

obciach




Revitalizdcia ihriska vnutroblokov

LUBROHLAVA
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LUBOVNA

Revitalizacia okolia bytového domu

T

B

! »’
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ROZNAVA
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Utrobloku s i
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KAJAL

Revitalizacia verejného priestranstva

PRVA STAVEBNA
SPORITELNA
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Prinos obnovy pre vlastnikov

Bytovy dom so 60 bytmi

v' Vifaz sUtfaze o Najlepsie obnoveny bytovy
dom 2012 platil roéne za kirenie cca 34
000 €.

v Uver na obnovu (zateplenie a kirenie)
necelych 300 000 €

v Urok 1,5 % z Gveru je 4 500 € ro&ne

v' 7a 20 rokov splatnosti Uveru Urok
predstavuje = 90 000 €

v Uspora na kireni sa dosiahla vyse 50 % a
znamendad pre dom redlnu nameranu
Usporu len na kireni 19 000 € rocne,

v To je za 10 rokov 190 000 € = dvojndsobok
ndkladov na Uroky za celu splatnost 20 R

PRVA STAVEBNA
SPORITELNA
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/aver

Odporucania

Co mbzes urobit dnes, neodkladaj na zajtral

(najmd& ak ide o obnovu bytového domu,
ktory este nie je v havarijnom stave)

v' Otvorif si UCet stavebného sporenia v
PSS,a.s. na vytvdaranie rezerv na buduce
investicie Bytového domu

v Cerpaf vyhodné Uvery na obnovu
bytovych domoyv bez cakacich lehot

v' Zapojit sa do sutaze o Najlepsie
obnoveny bytovy dom a ziskat pre
bytové domy gj penaznu cenu ©

43
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Dakujeme za pozornost




Kontakt

JUDr.Katarina Ninajova

Riaditelka obchodu pre prdvnické osoby

Prvda stavebnad sporitelna,a.s.

Bajkalskd 30, Bratislava

Q) +421915777537

D katarina.ninajova@fopss.sk

@ WWW.[0SS.5K

PRVA STAVEBNA
SPORITELNA
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